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JELZALOGHITEL KISOKOS
...avagy mire figyeljink hitelfelvétel el6tt!

Kisokosunk segitségével megismerkedhet a legfonto-
sabb tudnivaldkkal, amelyekkel a hitelfelvétel soran ta-
lalkozhat, tovabba hasznos informaciokat szerezhet a
hitelfelvételt megelézben is.

I. Amit érdemes atgondolni hitelfelvétel el6tt

A legfontosabb, hogy hitelfelvétel el6tt vizsgaljuk meg
anyagi helyzetiinket, és ez alapjan dontsuk el, mekkora
adossagot tudunk vallalni, illetve gondoljuk végig bevé-
teleink és kiadasaink nagysagat. Az eredményt tablaza-
tos formaban is 6sszeallithatjuk vagy ellatogathatunk a
PSZAF weboldalara, ahol a haztartasi koltségvetés kal-
kulalé program segitségével is attekinthetjik jelenlegi
pénzugyi helyzetlinket:
http://www.pszaf.hu/fogyasztoknak/alkalmazasok/koltsegvetesvalidator

Arra is figyeljlink, hogy a jévébeni kiadasokkal is szamol-
junk, pl. gyermek iskolaztatasa, lakasfelijitas stb.Tovab-
ba gondolnunk kell arra is, hogy vajon mi torténik akkor,
ha elveszitjik az allasunkat vagy hogy a hosszu futamidé
alatt megvaltozhatnak életkdrtilményeink. Csak akkora
terhet vallaljunk, amekkorat megengedhetiink magunk-
nak, ha ugyanis nem tudjuk térleszteni a hitelt, a bank
elarverezheti a lakasunkat.

A nagyobb 0Osszegl kdlcson felvétele érdekében akar
masik ingatlant (pl. szul6k lakasat) is felajanlhatjuk fede-
zetll, de ettél kezdve mar nem csak a sajat lakasunkat
kockaztatjuk, hanem masét is, igy eszerint mérlegeljik a
vallalhato terheket.

Il. Koltségek

Lakasvasarlashoz kapcsolodé koltségek:

A lakas megvételével kapcsolatban felmerll az adasvé-
teli szerz6dés megkotéséhez szitkséges ligyvédi koltség,
amelyet altalaban a vevé fizet meg. A koltség mértéke
atlagban kb. a vételar 1%-a.

Lakasvasarlas esetén nagyobb 6sszegil kiadast jelent
az illeték medfizetése is. Az illeték mértéke 4 millié fo-
rintig 2%, az efeletti résznek pedig a 4%-a (2010. januar
1-jétél). Ha volt olyan lakasunk, amit egy éven belll ér-
tékesitettlink, akkor ennek a vételarat le lehet vonni az

ujonnan megvasarolt lakas vételarabol és az illetéket a
két vételar killdnbdzetére kell megfizetniink. Ujépitési la-
kas vasarlasa esetén pedig 15 millié forintig illetékmentes
a lakasvasarlas.

A hitelfelvételhez kapcsolodo koltségek:

B Jelzaloghitel igényléshez az ingatlan-nyilvantartasi tu-
lajdoni lap hiteles masolatara is sziikséglink van, me-
lyet a korzeti foldhivatalok és a kihelyezett foldhivatali
Ugyfélszolgalatok adnak ki. A hiteles tulajdoni lap ma-
solatért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij 6.250 Ft.
Hiteles masolat a biztonsagi elemekkel (biztonsagi pa-
pir, pecsétcimke, atpantold cimke) felszerelt és a fold-
hivatal altal zaradékolt és hitelesitett masolat.

A tulajdoni laprdl igényelheté masolatok tipusai:
B szemle (csakafennalld bejegyzéseket tartalmazza),
B teljes (valamennyibejegyzést-fennallot és toroltetis
- tartalmazza).

M Ingatlan elhelyezkedésérdl térképmasolat (helyszin-
rajz) szukséges, melynek igazgatasi szolgaltatasi dija
jelenleg 3.600 Ft. Egyes esetekben a Térképmasolat
szolgaltatast a TakarNet rendszeren keresztiil a finan-
szirozok is lekérhetik, melynek ara a finanszirozé altal
kozzétett Hirdetményben talalhaté meg.

B A hitel igényléséhez sziikség van az ingatlanunk érték-
becslésére, az ingatlan forgalmi és hitelbiztositéki (be-
fogadasi) értékének megallapitasahoz. Az értékbecslé-
si dijat a hiteligényl6nek kell fizetnie. Fontos tudni, hogy
az értékbecslés dijat nem kapjuk vissza akkor sem, ha
a hitelkérelmiinket nem hagyjak jova.

B A szerz6déskotés utan meriil fel a kozjegyz6 dija, mi-
vel a banki szerz6déseket kdzjegyz6 altal kozokiratba
kell foglalni. A kdzjegyzdk dijszabasaval kapcsolatos ren-
delkezéseket a kdzjegyz6i dijszabasrol szolo, 14/1991.
(XI. 26.) IM rendelet hatarozza meg.

B A jelzélogjog bejegyzés dijat szintén meg kell fizet-
ni, egyes esetekben a finansziroz6 atvalalhatja a
koltséget. A dij ingatlanonként fizetendd, jelenleg
12.600,- Ft/ingatlan

W Lakasvasarolaskor a tulajdonjogunk bejegyzésének is
lesz egy foldhivatali dija, amelyet szintén nekilnk kell
fizetnlnk. Ennek a dija jelenleg 6.600,- Ft.

B A hitel folydsitasakor hitelfolydsitasi dijat kell fize-
tink. A folyositasi dijat a kélcson 6sszegébdl a bank
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levonja, tehat annyival kevesebbet utalunk, vagy tékésiti
és akkor ekkora 0sszeggel né a tartozasunk. A fenti
dijak pontos kondiciéit a mindenkor érvényes Hirdet-
mény, az altalanos tajékoztatdé anyagot a Terméktajé-
koztato tartalmazza.

W Hitel igénylésekor a fedezetként szolgald ingatlan(ok)
ra vagyonbiztositast kell kdtnink. A biztositasnak leg-
alabb a hitel 6sszegét fedeznie kell, és az ingatlant a
hitel teljes futamidejére biztositanunk kell.

Hitelkivaltas koltségei:

Sziikséglink lesz egy hitelkivaltasi igazolasra az el6zé hi-
telt nyujtod banktol, melynek a kiallitasaért a bankok alta-
laban kulon dijat szamitanak fel. Ezen felll a hitelkival-
tassal kapcsolatban végtorlesztési dijat is kell fizetnlink.
Ezt a dijat az Uj kdlcsont nyujtod a kivaltando tartozassal
egyutt meghitelezheti, ennyivel magasabb lesz az Uj tar-
tozasunk.

lll. Melyik finanszirozot valasszuk?

Az alacsony kamat nem mindig jelent olcsé hitelt is. Oda
kell figyelni, hogy a meghirdetett kamat akciés kamatot
jelent-e vagy a teljes futamidére vonatkozik. Ezen felll
fontos a kamathoz tartoz6 kezelési kéltség (vagy admi-
nisztracios dij), mert ezek egytuttes értéke jelenti a tény-
legesen fizetend6 koltséget.

A kezdeti torlesztérészletek Osszehasonlitdsa szintén
csaloka lehet. Vannak pénzintézetek, melyek kamat vagy
kezelési koltség akciot hirdetnek, ha tirelmi idés a konst-
rukcio (a turelmi idd alatt csak kamatot és kezelési kolt-
séget kell fizetni, t6két nem), és akkor az elején alacso-
nyabb a térlesztérészlet. llyenkor az akci6 lejarata, vagy
a turelmi id6 lejarta utani térlesztérészletet vegyik figye-
lembe.

Erdemes megnézniink, hogyan alakul a teljes futamidé
alatt a torlesztés és téketartozas, mert lehet, hogy vala-
hol kedvezd a torlesztérészlet, de azt fogjuk latni, hogy
még évek mulva is ugyanannyi a t6ketartozasunk, azaz
ugyanannyit kellene visszafizetni, mint amennyit felvet-
tink, mert szinte csak kamatot fizettliink, a t6ketartoza-
sunk nem csokkent.

A teljes hiteldij mutatonak (THM) tartalmaznia kell min-
den koltséget (pl. kamat, kezelési kdltség, hitelfolyodsita-
si dij, szerz8déskotési dij, hitelbiralati dij, értékbecslési

dij, stb.), igy ezek dsszehasonlitasa beszédesebb lehet,
de minden finanszirozénal ugyanarra a futamidére és kol-
csonosszegre kérdezzik meg a THM mértékét. A THM
azt mutatja meg nekunk, hogy a felvenni kivant hitellink
valéjaban milyen koltségekkel jar majd, igy a THM-ek 6sz-
szehasonlitasa mindenképp sziikséges.

Ha van lehet&ség a dijak meghitelezésére, akkor nem kell
egy 6sszegben megfizetni, de kamatot és kezelési koltsé-
get fogunk utana fizetni, ha hitelként kérjiik, és 6sszessé-
gében a teljes futamidd alatt tobbet kell majd visszafizet-
nink, a havi torlesztérészleteket viszont minimalis mér-
tékben emeli meg.

Fontos azt is végiggondolnunk, hogy ténylegesen mennyi
idén belll akarjuk majd visszafizetni a kdlcsont. Fizetjik-e
a futamidé végeéig, vagy el6bb elétorlesztjik? Ha gondol-
kodunk lejarat el6tti teljes vagy részbeni elétorlesztésben,
akkor érdemes az egyes finanszirozok elétorlesztési di-
jait is 6sszehasonlitani, mert ezek kozott is jelentds elté-
rések lehetnek. Ezen kivul azt sem art tudnunk, hogy mi-
lyen feltételei vannak az el6toérlesztésnek, pl. van-e meg-
kotés a minimalisan el6torlesztendd Gsszegre, milyen
idépontokban lehetséges a visszafizetés, mennyivel el6t-
te kell bejelentenink, stb.

Osszefoglalva azt mondhatjuk, hogy az egyes elemek én-
magukban még nem eredményeznek feltétlendl j6 don-
tést, ezért minden szempontot vizsgaljunk meg és tart-
sunk szem el6tt, miel6tt a szamunkra megfelel finanszi-
rozot kivalasztjuk.

IV. Milyen koélcsontipust valasszunk?

Ha mar ismerjik a kdlcson céljat, akkor valaszthatunk k-
I6nb6z6 torlesztési modok, kilonbdzé kamatozasu, vagy
épp kiilonb6zd devizanemi kolcsonok kdzott.

B Annuitasos és linearis torlesztési mdédok: Annuitasos
torlesztés esetén egyenletes részleteket fizetlink a fu-
tamidé alatt, a torlesztérészlet valtozasat csak a kamat,
vagy devizahitel esetén az arfolyamvaltozas indokol-
hatja. Linearis mod esetén a futamidd alatt a hitel t6-
kerészének torlesztése azonos 6sszegekben torténik,
melyhez a t6kerész csOkkenésével parhuzamosan val-
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tozd 6sszegl kamat tarsul. A havi torlesztérészletek a
futamidé elére haladtaval jellemzéen csdkkennek.

B Turelmi id6vel: csak kamatot és kezelési koltséget fize-
tink (csak a futamidd els6 részében lehetséges, altala-
ban max. 1-10 évig), vagy tirelmi id6é nélkuli, ahol rég-
ton elkezdjik torleszteni a tékét is.

B Csak kamat”: nincs kezelési koltség, értékbecslési dij,
folyositasi jutalék, ill. esetenként szerz6déskotési dij
sincs.

B Forintban fix: nem kell az arfolyamkockazatokat figyel-
nink, mert a torlesztérészletiink nem valtozik (csak a
futamidd hossza valtozik), vagy a havi arfolyamvesz-
teség, arfolyamnyereség allandé realizalasaval deviza-
ban fix, forintban valtozé torlesztérészletet valasztunk.

W Hosszabb vagy révidebb kamatperidodusu (az adott ka-
matperiodus alatt nem valtozik a kamat mértéke): hosz-
szabb kamatperiédussal hosszabb tavra befixalhatjuk
a kamatot. A rdvidebb kamatperiddusuak olcsdbbak
lehetnek, de gyakrabban valtozhat a kamat mértéke.

B Forint vagy deviza: a forint dragabb, de nem hordoz
magaban koézvetlen arfolyamkockazatot, vagy a devi-
za, ahol az arfolyamvaltozasok akar minden hénapban
befolyasolhatjak a torlesztéseinket.

B Ne feledjik, hogy a forinthitelek esetén sem zarhatd
ki az arfolyamkockazat, hiszen a futamidén (jelzaloghi-
telek esetében ez jellemz&en hosszabb, atlagosan 10
év, de akar ennek tdbbszorose is lehet) belll varhatéan
hazank is csatlakozik az eurd dvezethez. igy a forinthi-
telinket a bank konvertalni fogja eurora.

W Kockazati oldalrél mind a deviza, mind a forint hitelek
esetén szamolni kell a kamatok futamid6n bellli — akar
tObbszori — valtoztatasaval is, igy a kezdeti fix torlesztd
részletek moédosulhatnak

B Eletbiztositassal vagy lakas-takarékpénztari megtaka-
ritassal kombinalva: csak kamatot és kezelési koltsé-
get fizetink a finanszirozonak, a t6kerészt vagy bizto-
sitasi dijként a biztositonak fizetjiik, vagy megtakaritas-
ként a Lakaskasszaba.

Ezeket mindenki a sajat igényei és kockazatviselési haj-
landésaga alapjan tudja meghatarozni, de részletes
Osszehasonlitasokért akar a fliggetlen hiteltanacsadok-
hoz, akar a banki ligyintéz6khéz is fordulhatunk. Erde-
mes megtekinteni a PSZAF honlapjat is, ahol termék-
leirasokat, segit6 alkalmazasokat talalunk a kilonb6z6
termékek 0sszehasonlitasahoz az alabbi linken:

http://www.pszaf.hu/topmenu/sajto/pszafhu sajtokozlemenyek/09 12 11-fogyved tajekoztato.html

V. Milyen fedezeteket kell nytjtanunk a
kolcsonhoz? Tovabbi tudnivalék a fedezetrol.

A legalapvet6ébb fedezet az ingatlan, amelyre a finanszi-
rozé jelzalogjogot jegyeztet be annak érdekében, hogy a
kolcsdn nemfizetése esetén a kifolydsitott 6sszeget, va-
lamint annak kamatait és egyéb koltségeit visszakaphas-
sa az ingatlan értékesitése altal.

Ezen felll mindenhol kérnek egy vagyonbiztositast a fe-
dezetll felajanlott ingatlanra, amelyet a finanszirozéra
kell engedményezni. A biztositdsengedményezés azt a
célt szolgalja, hogy ha az ingatlant barmilyen kar éri (tlz,
viz, elemi karok), akkor a biztosité a biztositasi 0sszeget
a finanszirozénak fizeti ki az tgyfél helyett.

2010. marcius 1-jétél - a korlltekint6é lakossagi hitelezés
érdekében - a pénzintézetek altal adhato hitel 6sszege
nem haladhatja meg a fedezetil bevont ingatlan forgal-
mi értékének:

W 75%-at forint alapu hitel esetén

B 60%-at Eur6 alapu hitel esetén

W 45%-at egyéb devizanem — példaul svajci frank —esetén.

2010. junius 11-t6l kormanyrendelet irja eld, hogy a finan-
szirozénak minden esetben hitelezhetéségi vizsgalatot
kell végezni, és hitelezhet6ségi limitet kell megallapitani.
Ennek megallapitasa bankonként eltéré lehet. AZ AEGON
Magyarorszag Hitel Zrt-nél ez azt jelenti, hogy forint ala-
pu hitelek esetén a terheletlen, megélhetési koltségekkel
csokkentett havi nettd jovedelemnek el kell érnie a havi
torlesztd részletet. Eurd alapu hitel esetén a terheletlen
nettd jovedelemnek el kell érnie a havi részlet 125%-at,
mig svajci frank esetén annak 166%-at.

Egyedi esetekben kérhetnek a finanszirozok hitelfedezeti
biztositast is a kdlcson mellé, amely egy esetlegesen be-
kovetkez6 halaleset, rokkantsag, vagy akar kereséképte-
lenség, munkanélkiliség esetére fedezi a bank felé fize-
tendd kolcsont. A hitelfedezeti biztositasnak havi dija van,
amit altalaban a torlesztérészlet megfizetésekor szintén
havi részletekben fizetlink meg a biztositdnak.

AEGON Magyarorszag Hitel Zrt. csatlakozott a lakos-
sag részére hitelt nyujtd pénzigyi szervezetek Ugy-
felekkel szembeni tisztességes magatartasarol szoéld
Magatartasi kddexhez.




AEGON Magyarorszag Hitel Zrt.
Informécié: 06-40-400-800
www.aegonhitel.hu
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